UCHWALA NR XXI/171/2012
RADY GMINY W PIEKOSZOWIE

z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Piekoszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. | pkt
2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t- Dz. U. z 2005 r. Nr ,31, poz. 266, z péZniejszymi zmianami)-Rada Gminy w Piekodzowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sig zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszéw,
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.§2
Traci moc uchwata nr VI/115/2002 Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.
> § 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Piekoszow.
§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swie;tokrzyskiego
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Swi@tokrzyskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI/171/2012
Rady Gminy w Piekoszowie
z dnia 29 lutego 2012 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266, z pozn. zm.) i reguluje:

1) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Piekoszéw,
2) kryteria wyboru 0s6b, z ktérymi umowy najmu beda zawierane w pierwszej kolejnosci.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

-~ l)ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
“./  mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) tytule prawnym - nalezy przez to rozumieé: akt wiasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego na cele
mieszkalne, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia lokalu lub budynku mieszkalnego, spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) miesigcznym dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochod okreslony wart. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z pdzn. zm.), tj. wszelkie przychody po
odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenia chorobowe, okre$lonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, wykazany we
‘wniosku dochéd musi by¢ udokumentowany,

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé okreslone w art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych
gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie zamieszkujgcg i gospodarujacg  (gospodarstwo.
Jjednoosobowe), albo gospodarstwo prowadzone przez te osobg wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami stale
z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa tej
osoby (gospodarstwo wieloosobowe),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury ogaszanej przez Prezesa Zakladu
(&} Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej " Monitor Polski" (art. 3 ust.
/2 ustawy o dodatkach mieszkaniowych),

6) Wojcie - jest to Wojt Gminy Piekoszow

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w podnajem na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg
zastosowanie obnizek czynszu

§3.1.1.0ddanie wnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych sredni
miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty uprawniajacej do
otrzymania dodatku mieszkaniowego, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku i w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshiguje osobom,
ktore:

1) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiérki,

3) sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy lub orzeczenia sadowego,
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4) opuscily domy dziecka, lub rodzing zastepcza a przed umieszczeniem w danej placéwce [ub rodzinie zastgpczej
zamieszkiwaly na terenie Gminy Piekoszéw i nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania.

3. Lokale w Domach Nauczyciela zterenu Gminy znajdujace si¢ w Piekoszowie ul. Czgstochowska 112,
Jaworzni 93, wynajmowane beda na czas nieoznaczony.

§4. 1.1 Najemcami lokalu socjalnego, w pierwszej kolejnosci, moga zosta¢ osoby nieposiadajace tytutu
prawnego do innego lokalu, ktére:
1) nabyly prawo do zajmowania takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego,
2) utracily miejsce zamieszkania wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
3) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu zagrozonego katastrofa lub przeznaczonego do rozbiorki.
2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 12 miesiecy.
3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie 0znaczonego w niej czasu przedluzy¢ na nastepny okres,
Jesli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.
4. Do najmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktorej dochéd w dacie zawarcia umowy nie
przekracza kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

§ 5. 1. Obnizenie stawki czynszu moze nastapi¢ w przypadkach wynikajacych z udokumentowanego niskiego
,~dochodu gospodarstwa domowego najemcy, po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody przez Wojta. Wysokogé
"~ dochodéw w gospodarstwie domowym uzasadniajaca zastosowanie obnizki wynosi:

1) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada do 70% najnizszej emerytury na 1 osobg uprawniona do
zajmowania lokalu mieszkalnego — 20%,
2) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada od 70% do 100% najnizszej emerytury na 1 osobe
uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego — 10%.
2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesigcy.
3. W przypadku, gdy najemca nadal wykazuje niskie dochody gospodarstwa domowego, wynajmujacy moze
udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu miesiecy.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date

ztozenia wniosku.

§ 6. W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego
irodzaju dokumentéw, ktére powinny byé przez wnioskodawce przedktadane, stosuje si¢ przepisy ustawy

o dodatkach mieszkaniowych.
S Rozdzial 3. |
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawee do ich poprawy
§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1) brak wlasnego mieszkania,

2) wielodzietno$¢ rodziny,

3) nieposiadanie przez wnioskodawce innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomoscei na ktdrej postawiony jest
budynek mieszkalny,

4) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? ogélnej powierzchni uzytkowej mieszkania;

5) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajagcym warunkéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych oraz wyrazania zgody na udostepnienie tych lokali
przez najemcdéw osobom trzecim

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, moga dokonywaé zamiany najmowanych lokali zaréwno z najemcami,
ktorych lokale stanowia mieszkaniowy zaséb gminy, jak réwniez z osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

2.Zgod¢ na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby petnoletnie znim
zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

3. Najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad lokalowego zasobu gminy moze ubiegaé sie o jego
zamiang na inny lokal pozostajacy w tym zasobie. Przepis ten stosuje si¢ do osob, ktére przekaza do dyspozycji
gminy:

1) mieszkanie o powierzchni réwnorzednej, lub wigkszej od lokalu dostarczonego przez gmineg,
2) mieszkanie potozone w budynku przeznaczonym na lokale socjalne.

4. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wehodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy na dwa
odrgbne lokale mieszkalne, zezwolenie na zamiane moze by¢ wydane takze na rzecz osoby stale zamieszkujace
z najemcq i przez niego wskazane;j.

5. Dochody 0sdéb ubiegajacych si¢ o zamiang mieszkan potozonych w budynkach przeznaczonych na lokale
,3 socjalne, nie moga by¢ nizsze od kwoty uprawniajacej do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy.

6. Najemcy mogg dokonywaé zamiany lokalj nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy z osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach po uprzednim uzyskaniu pisemne; zgody wiascicieli obu zasobow.

7. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali nastepuje w przypadku gdy:

1)w wyniku zamiany zaistnieje zaggszczenie ponizej 5 m? powierzchni uzytkowej lokaluprzypadajacej na
1 osobe,

2) wystepuja zalegtosci w optatach czynszu albo innych optatach za uzywanie lokalu.
§ 8. 1. Wojt moze zaproponowaé zamiang lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw najmu,
2) najemca posiada zalegtosci w optatach czynszu albo innych optatach za uzywanie lokalu.
2. Na wniosek najemcy gmina moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywng powierzchnig,
/~ 2) najemca ubiega sig 0 zamiang na lokal o nizszym standardzie.
— § 9. Sprawy dotyczace wyrazenia zgody na zamiang lokali lub podnajem lokalu rozstrzyga Wojt.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwienia wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontrolispolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace sig o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszéw zobowiazane s3 do
ztozenia wniosku o przydziat lokalu.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczeg6lnosci:
1) dane wnioskodawcy oraz 0s6b wehodzacych w skiad jego gospodarstwa domowego,
2) - opis sytuacji rodzinnej i dotychczasowych warunkéw zamieszkania.

3. Zafgezniki do wniosku o przydziat lokalu stanowia:

1) udokumentowane oswiadczenie o osigganych dochodach za okres ostatnich 3-ch miesigcy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku,
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2) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z ustawa z 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych, co stanowi podstawe do uzyskania dodatkowych informacji o sytuacji rodzinnej
i socjalnej wnioskodawcow.

4. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
5. O sposobie zatatwienia wniosku Wéjt zawiadamia wnioskodawce na pismie.

6. Wnioski 0s6b speiniajacych kryteria zawarte w uchwale sa wpisywane do ewidencji 0s6b oczekujacych na
przydziat lokalu mieszkalnego prowadzonej przez Wéjta.

§ 11. 1. Przydziat lokali na czas nieoznaczony lub lokali socjalnych odbywa si¢ w miare uzyskania przez Wojta
mozliwosei dysponowania wolnym lokalem mieszkalnym.

2. Przydziatu lokalu dokonuje Wéjt, wedtug kolejnosci wpisu do ewidencji oraz zasad pierwszefstwa
okreslonych w § 3 i § 4 zalgcznika do uchwaly, po zaopiniowaniu wniosku osoby ubiegajacej si¢ o najem przez
Gminng Komisj¢ Mieszkaniows.

3. W wypadku gdy prawo pierwszefistwa okreslone w § 31§ 4 zafgcznika do uchwaly przystuguje wiecej niz
Jednemu wnioskodawcy, o przydzieleniu lokalu decyduje wezesniejszy termin ztozenia wniosku.

4. Przed przydzieleniem lokalu Wojt wystepuje o aktualizacj¢ danych zawartych we wniosku o przydziat
lokalu, jezeli od daty zfozenia wniosku mineto wigcej niz 3 miesigce.

,’ 5. Z ewidencji 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu wykre$la sig osoby, ktére:
/\} 1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania,
2) nie spefniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 3 i § 4 zalgcznika do uchwaly,
3) dwukrotnie odméwily przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego.
§ 12. 1. § 12. 1. W celu zapewnienia kontroli spofecznej Wojt:
1) powotuje Gminng Komisje Mieszkaniowa, w skladzie:
a) przewodniczacego Komisji — Sekretarza Urzedu Gminy w Piekoszowie,
b) osoba z Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Piekoszowie,
¢) osoba z Referatu Budownictwa, Gospodarki Komunalnej i Realizacji Inwestycji,

2) podaje do publicznej wiadomosci informacje o przeznaczeniu do wynajmu-lokalu (lokali), przez wywieszenie
informacji na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy w Piekoszowie, na okres 21 dni.

3) podaje do publicznej wiadomoscei informacje o zawarciu umowy najmu okreslonego lokalu, przez wywieszenie
informacji na tablicach ogloszefi w Urzedzie Gminy w Piekoszowie, na okres 21 dni.

o~ Rozdzial 6.
k} Zasady post¢powania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§13. 1. § 13 1. Osoby, ktére po $mierci najemcy lub w wyniku opuszczenia lokalu przez najemce pozostaty
w lokalu, ale nie spetniaja warunkéw okreslonych w art. 691 Ke, moga wstgpi¢ w stosunek najmu lokalu, jezeli
spelniajg nastepujgce warunki:

1) stale zamieszkiwaly znajemca oraz speniaja kryteria dochodowe okreslone w§ 3i § 4 zalacznika do
uchwatly; '
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego;

3) regularnie optacaja w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe iinne oplaty za uzywanie
lokalu i nie posiadajg zadtuzen ztego tytutu lub regularnie sptacajg zadtuzenie na podstawie ugody zawartej
z Wynajmujacym;

4) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym.

2. W przypadku $mierci najemcy lub opuszczeniu lokalu przez najemce¢ i wymeldowaniu, osoby pozostate
w lokalu, niespetniajace wymogéw okreslonych w ust. 1, zobowigzane s3 najpdzniej w terminie jednego miesigca
oprdzni¢, opuscic¢ i wyda¢ lokal Wynajmujacemu.
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3. Potwierdzenie faktu stalego zamieszkiwania z najemcy, os6b wymienionych w ust. 1, dokonuje sie w oparciu
o przeprowadzony przez Wynajmujacego wywiad sasiedzki.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§14.1.§ 14 1. Aktualnie brak jest w zasobie mieszkaniowym Gminy Piekoszéw lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m? .

2. W przypadku pozyskanie takiego lokalu do zasobu mieszkaniowego gminy, moze on zostaé oddany w najem
wdrodze przetargu ograniczonego, w ktérym mogg uczestniczy¢ czlonkowie wspdlnoty samorzadowe;j
nieposiadajacy tytulu prawnego do innego lokalu, celem ustalenia najwyzszej stawki czynszu.

3. Stawke wywotawczg czynszu do przetargu ustali Wojt w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 8.
Przepisy konicowe

§ 15. Lokale mieszkalne mieszczace sig w budynkach szkét mogg by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosei
nauczycielom a nast¢pnie pracownikom zatrudnionym w tych placéwkach.

§ 16. Wojt za zgodnym porozumieniem stron moze zmienié dotychczasowa umowg najmu lokalu zawarts na
czas nieoznaczony na umowe najmu lokalu socjalnego w przypadku, gdy podczas trwania dotychczasowej umowy
najemca spetni warunki okreslone w § 4 zalgcznika do uchwaly.

§ 17. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu

- Gminy Piekoszéw, nie moze byé wlascicielem Iub wspotwiascicielem innego lokalu mieszkalnego lub

nieruchomosci, na ktorej usytuowany jest budynek mieszkalny.

§ 18. Prawo ubiegania sig o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszéw nie przyshiguje osobie, ktéra
byla wladcicielem Iub wspétwlascicielem lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci, na ktérej usytuowany jest
budynek mieszkalny i przeniosta jego wlasnoéé na inng osobe.

S WOBNICZACY
RATYIGMINY

w Pigfgszowie
Jant| iszek

S,
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Uzasadnienie

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy uchwalane s przez Rady
gmin, co wynika z zapiséw art. 21 ust. [ ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266
z pdzniejszymi zmianami).

Dotychczas obowiazujace zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Piekoszoéw okreslone w Uchwale Nr VI/115/2002 Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 30 sierpnia
2002 roku. wsprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
(zmienione uchwata XVI/168/2004 z dnia 24 marca 2004 roku), nie uwzgledniaty zmiany przepiséw art. 21 ust.
3 pkt 1 Wyzej cytowanej ustawy, tj. w zakresie ustalania zasad wynajmowania lokali, okreslenia wysokogci
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu. Aktualna tre$¢ uchwaty
wprowadza uregulowania wynikajace ze zmienionego art. 21 wyzej cytowane; ustawy oraz dostosowuje jej
postanowienia do istniejagcego stanu zasobu mieszkaniowego gminy. W zwigzku z powyzszym podjecie
uchwaly w ww. sprawie jest zasadne.
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