w UCHWAELA NR XX1/172/2012
RADY GMINY W PIEKOSZOWIE

z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego ""Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piekoszéw na lata 2012-2015"

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pOZniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. [ j
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym, zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy w Piekoszowie
uchwala, co nastepuje:

Przyjmuje si¢ wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekoszéw na lata 2012-
2015, zwany dalej ,,Programem", w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr IV /26/2006 z dnia 28 grudnia 2006 roku Rady Gminy Piekoszéw w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Piekoszéw.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piekoszow.

o

N § 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swiqtokrzyskiego.

. §5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr | do Uchwaty Nr XX1/172/2012
Rady Gminy w Piekoszowie

z dnia 29 lutego 2012 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekoszéw
na lata 2012 — 2015

§ 1. § 1 Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzgdowej jest zadaniem wiasnym
gminy, natoZzonym przez ustawe z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591  z pézniejszymi zmianami) oraz ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi
zmianami). W tym celu gmina wykorzystuje posiadane zasoby oraz moze tworzy¢ nowe zasoby mieszkaniowe.

§ 2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekoszéw na lata 2012 - 2015 konkretyzuje
cele iwytycza podstawowe kierunki dzialania Gminy wtym zakresie. Realizacja Programu winna zapewnié
zachowanie wartoéci uzytkowej ifunkcjonalnej skfadnika majgtkowego Gminy jakim jest posiadany zaséb
mieszkaniowy oraz przyczyni¢ si¢ do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych miejscowej
g;’@spo%ecznos’ci.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszéw wchodzi 20 lokali mieszkalnych z czego 4 lokale
mieszkalne znajduja si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 773,24 m?
Stan techniczny zasobéw
§ 4. Budynki sa w wigkszosci w ztym stanie technicznym, wymagajace duzych nakladéw na ich odtworzenie

Tabela nr 1 Wykaz lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Piekoszéw

L.p. Polozenie Ilo$é Pow. Wyposarzenie Stan
lIokali Uzytkowa Techniczne Techniczny
lokalu Lokalu lokalu
{1 Zajaczkow 4 201,07 wodociag zly
| 2. Skalka 2 71,83 - zly
3. Jaworznia 2 52,00 wodociag zly
4. F.osien 1 38,60 wod. ¢.0 dobra
5. Micigézd 2 82,00 wod. c.0 dobry
6. Piekoszow (DOM 1 69,36 wod. co dobry
NAUCZYCIELA)
7. Piekoszow (PKP) 3 143,38 wod. zly
8. Rykoszyn 5 115,00 - b. dobry

* zly, dobry, bardzo dobry

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw, ustalane sa corocznie na podstawie przegladdéw technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.
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"7 3) ogolny stan techniczny budynku i lokalu: zfy, dobry, bardzo dobry.

R

Potrzeby remontowe okreslane na podstawie stanu technicznego budynkéw bedg realizowane w ramach
srodk6éw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 6. W prognozowanym okresie nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszéw.

Rozdzial 4,
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2012-
2015, ktore pokryjg koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnig pozyskiwanie srodkéw na remonty.

§ 8. 1. Gmina stosowata bedzie wumowach znajemcami zréznicowane stawki czynszu, w zaleznosci od
indywidualnych cech danego lokalu. Stawki czynszu ustala Wojt, wydajac w tej sprawie zarzadzenie w oparciu
o zasady okreslone niniejszym Programem oraz obowigzujace przepisy, zuwzglednieniem nastgpujacych
czynnikéw obnizajacych badz podwyzszajacych stawke bazowa:

1) lokalizacja budynku na terenie gminy Piekoszéw;
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje: co.,

przewodowy, instalacja wodna, instalacja kanalizacyjna, fazienka, wc;

2.Dla lokali mieszkalnych odpowiadajgcych standardowi podstawowemu tj. wyposazenie we wszystkie
instalacje iurzadzenia wymienione w ww. pkt 2b, ogélny stan techniczny dobry, stosowana bedzie ustalona
bazowa stawka czynszu. Dla kazdego czynnika obnizajacego lub podwyzszajacego wartogé uzytkows lokalu ustala
si¢ wartos¢ wskaznika obnizajacego lub podwyzszajacego stawke bazowa czynszu, w wysokosci 10%.

3. Obowigzujgca stawka czynszu bgdzie podwyzszana nie czesciej niz 1 raz w roku, o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, oglaszany
w Komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

4. Stosowanie wspotczynnikéw zwigkszajacych stawki czynszu za dokonane przez najemcow ulepszenia lokalu
Jak i sposob rozliczen z tego tytulu okreslane sa indywidualnie na podstawie pisemnych uméw w tym zakresie:

1) jezeli najemca dokonat w lokalu ulepszef majacych wptyw na wysokosé Czynszu, wynajmujacy moze zwrocié
najemcy wartos¢ ulepszenia i podwyzszyé odpowiednio czynsz;

2) w razie nie zwrdcenia wartoéci ulepszenia w lokalu, najemca oplaca czynsz w wysokosci nie uwzgledniajgcej
ulepszenia;

/’“‘} 5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lub pogorszenia sie ogoélnego stanu technicznego

‘oudynku, Gmina zobowigzana jest do stosownej obnizki czynszu po uwzglednieniu ww. czynnikéw obnizajacych.

6. W przypadku, gdy najemca lokalu nie ma mozliwosci zawarcia umowy (z przyczyn technicznych)
bezposrednio z dostawca mediow Iub wykonawca ustug zwigzanych z eksploatacjg lokalu, oprécz czynszu
zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od Gminy optat, w szczegélnosci optat za dostawe do lokalu energii
elektrycznej, wody, optat za odbi6r odpadéw komunalnych, wywéz nieczystoéci plynnych.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w zasobach
mieszkaniowych Gminy.

§ 9. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego, uiszczane co miesigc do dnia opréznienia lokalu,
z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustala si¢ w wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali
roku.
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§ 10. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ okresowego obnizenia maksymalnie 020 % wysokosci CZynszu najmu
lokalu, na wniosek najemcy w przypadku, gdy oplacany czynsz jest réwny badz wyzszy od 1,5 % warto$ci
odtworzeniowej lokalu, pod warunkiem, ze najemca nie posiada uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, a $redni
dochéd w przeliczeniu na cztonka jego gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
zfozenia wniosku, nie przekracza kwoty okreslonej w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach

mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6zniejszymi zmianamj).
2. Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek najemcy i udzielana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 11. § 11 Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy
Piekoszow.

§ 12. Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie i pobieranie opfat
za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali.

§13. W  okresie  obowigzywania  programu nie  przewiduje si¢  zmian  w zarzadzaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

] Rozdzial 6.
Zroidla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 14. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach obowigzywania
Programu bgda wplywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

§ 15. Z uwagi na niewielkie wplywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych, przyjmuje sie, ze koszty
utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny by¢ pokrywane réwniez z innych dochodéw budzetu Gminy.

§ 16. Dodatkowymi Zrédtami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga byé:
1) $rodki z budzetu Pafstwa
2) fundusze Unii Europejskiej
3) kredyty komercyjne

4) inne zrédta finansowania

§ 17. Planowane wplywy zczynszow za najem lokali mieszkalnych oraz wysoko$¢ srodkow
budzetu  Gminy, niezbednych na  utrzymanie istniejgcego  zasobu  mieszkaniowego,
w kolejnych latach obowigzywania Programu przedstawia Tabela nr 2.

Tabela nr 2 - Zrédla finansowania zasobu mieszkaniowego

Lata| Wplywy z czynszow za lokale Inne dochody budzetu | Ogdlem
mieszkalne z} Gminy z} z1
2011 )31.185 - 31.185
2012 {31.185 - 31.185
2013 135.000 - 35.000
2014 135.000 - 35.000
2015 135.000 - 35.000
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Rozdzial 7.
Przewidywana wysoko§¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 18. 1. §18 1. Wysokos¢  wydatkéw  zwigzanych  zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu  Gminy
uwarunkowana bedzie wielkoscia wniesionych przez najemcéw optat czynszowych oraz mozliwosciami
finansowymi budzetu Gminy. Wysoko$¢ nakladéw na poszczegdlne rodzaje kosztéw w poszczegdlnych latach,
okreslana bedzie corocznie wuchwale budzetowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkéw na remonty
i modernizacj¢ posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 19. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokali
(zapewnienia lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzania remontéw czy modernizacji. W zwiazku z powyzszym
ewentualne prace mogg by¢ prowadzone z okresowym wylaczeniem czesci remontowanego lokalu z uzytkowania.

§ 20. W okresie obowiazywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Piekoszow.

§ 21. Zakiada si¢ realizacje nastgpujgcych dzialaf majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

/~ 1) Monitorowanie oraz weryfikacj¢ zawartych uméw najmu, w zwiazku z przestankami art. 11 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

e e

2) W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontéw budynkéw i lokali celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

3) Pozyskiwanie nowych lokali poprzez adaptacje budynkéw lub pomieszczen stanowiacych wlasnogé Gminy
z przeznaczeniem ich na lokale socjalne i komunalne.

4) Ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe.

5) Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

B CZ%‘;C Y
MINY
SZOWe
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Uzasadnienie

Wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalane sa przez Rady gmin, co
wynika z zapiséw art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézniejszymi zmianami).
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien byé opracowany na co najmniej
pig¢ kolejnych lat oraz obejmowa¢ zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 ww. ustawy.

Racjonalne wykorzystanie posiadanych zasobéw mieszkaniowych winno przyczynié sie do realizacji jednego
zzadah wiasnych gminy, tj. tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej oraz na zasadach iw przypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnienia lokali socjalnych
ilokali zamiennych, atakze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Poprzednio obowigzujacy Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, przyjety Uchwala Nr
IV/26/2006 Rady Gminy w Piekoszowie z dnia 18 grudnia 2006 r., obejmowat lata 2007 - 2011. W zwiazku
z powyzszym podjgcie kolejnej uchwaty w ww. sprawie jest zasadne.
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