UCHWALA NR XXII11/185/2012
RADY GMINY PIEKOSZOW
z dnia 12 kwietnia 2012r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 2 dla terenéw polozonych w obrebie Piekoszéw p.n. ,,Czarny Stok”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy zz dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 wraz z pézn. zmianami) oraz art. 14 ust. 1,2 i
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880) na wniosek Wojta
Gminy Piekoszéw, poprzedzony analiza, wykonang zgodnie z art. 14 ust. 5 tej ustawy — Rada
Gminy Piekoszéw uchwala, co nastepuje:

§1

Przyst¢puje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

potozonych w obrebie Piekoszéw pn. ,»Czarny Stok” , w gminie Piekoszow.

§2
Zakres planu stanowi¢ beda  zagadnienia wymienione w art.15 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§3

Granice obszaru objetego projektem planu okresla zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Piekoszow.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
Do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw polozonych w obrebie Piekoszow p.n. ,,Czarny Stok”.

Uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w obrgbie Piekoszéw w rejonie cieku wodnego o nazwie ,,
Czarny Stok” zostaje podjgta w oparciu o art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717

z pézn. zm.).

Na podstawie sporzadzonej analizy (zgodnie z art. 14 ust.5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz po okresleniu koniecznosci pilnego przygotowania
terenu pod inwestycje mieszkaniowe i ustlugowe, stwierdzam potrzebe podjecia rzeczonej
uchwaty. Przewidywane rozwiazania w planie sg spojne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piekoszéw.

Biorac pod uwage analizowane fakty, poza obowigzkowym zakresem wynikajacym

z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwazam za niezbedne,

-aby prace planistyczne obejmowaly zakres okre$lony w wykonanej analizie.

Na sporzgdzenie niniejszego planu zostaty zabezpieczone $rodki finansowe.




AN

Analiza  zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrgbie Piekoszéw pn.

»Czarny Stok”.

Celem sporzadzenia planu jest okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania,
obstugi komunikacyjnej, powigzan pieszych i rowerowych terenéw potozonych w obrebie

Piekoszow .

. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) przeprowadzono analize zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w pétnocno — zachodniej czesci miejscowosci Piekoszéw w rejonie

cieku wodnego o nazwie ,,Czarny Stok”.

Do analizy przystapiono vpo uchwaleniu  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piekoszéw (Uchwata nr VI1/34/2000 Rady
Gminy Piekoszéw z dnia 5 wrzeénia 2000 r. zmieniona Uchwatg Rady Gminy
w Piekoszowie nr XXXII/330/2005 z dnia 28 wrze$nia 2005) i przedstawieniu Wojtowi
Gminy Piekoszow analizy koniunktury mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustugowego
W gminie i na terenie miasta Kielce oraz po przedstawieniu wnioskéw w zakresie
mozliwosci realizacji inwestycji na terenach, dla ktérych stosowanie instrumentu
planistycznego w postaci decyzji o warunkach zabudowy jest niemozliwe z uwagi na brak

tzw. ,,sasiedztwa”,

Analizg objeto teren potozony w potnocno — zachodniej czesci solectwa . Proponowana
granica opracowania przedstawiona zostala na zatgczniku nr 1, sporzadzonym na mapie
ewidencyjnej i obejmuje gléwnie tereny rolne zdegradowane, w nieznacznej czesci tereny

lesne . Obszary objete analiza zajmujg powierzchnie 24,54 ha.

. Analizowany teren obejmuje tereny rolne odtogowane oraz w nieznacznej czesci uzytki -

lesne. W zakresie funkcji publicznych niezbedna bedzie realizacja zasadniczych
elementéw gminnego systemu komunikacyjnego umozliwiajacego aktywizacje

inwestycyjna objetych planem terendw.
Sytuacja planistyczno — prawna

o Analizowany obszar graniczy z obszarami nie posiadajacymi miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, a objety analizag obszar dotyczy



kolejnego z planéw sporzadzanych na podstawie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

4. Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

przedmiotowych obszaréw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej pozwoli

na:
o okredlenie zasad zagospodarowania terenu,
o okreslenie granic terenéw przestrzeni publicznych oraz zasad ich ochrony,
o okreslenie parametréw dla projektowanych obiektow,
o okreslenie docelowego ukladu i powigzan komunikacyjnych,

o stworzenie podstawy prawnej do wydawania  informacji z ,planu” na
ww. obszarze, stanowigcych podstawe opracowan projektowych dla realizowanej

zabudowy mieszkaniowe;j.

II. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwiazan miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla przedmiotowych obszaréw z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piekoszow.

1.

O

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) przeprowadzono analize stopnia
zgodnosci  przewidywanych rozwigzan miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowych obszaréw z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piekoszéw.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piekoszow analizowany obszar stanowig :

tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ekstensywnej,
tereny rozwoju ustug i produkc;ji,

drogi gminne lokalne i dojazdowe,

drogi zbiorcze,



Ponadto zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej wskazanymi
w ,,Studium...” nalezy dazy¢ do wyksztalcenia nowej jakosci przestrzeni oraz powigzaé
analizowany obszar z ukladem przestrzennym zabudowy istniejacej w szczegdlnosci

poprzez wprowadzenie drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

3. Tereny objete planem w wigkszosci nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia .
Polozone sg poza kompleksami gruntéw rolnych chronionych . Pétnocno — wschodnia
czg$¢ terendw na mocy przepisow odrebnych moze wymagaé zmiany przeznaczenia

terenow lesnych i objeta jest w catosci wyznaczonej w studium.

Tereny rolne jeszcze nie zabudowane ale przeznaczone do funkcji pozarolniczych
znajdg si¢ w calosci w granicach opracowania planu miejscowego. W ujeciu
() funkcjonalnym  wyodrgbnione enklawy przestrzeni gminy objete  proponowanym

miejscowym planem stanowig catosci funkcjonalno — uzytkowe.

4. Przeprowadzona analiza pozwolila na stwierdzenie, ze planowane zagospodarowanie
mozna uzna¢ za nie sprzeczne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Piekoszow.

5. Zintensyfikowanie docelowego uzytkowania poprzez dopuszczenie zabudowy ushugowej
W rejonie istniejacej obwodnicy oraz ewentualna realizacja wiaczenia miejsca obstugi

podréznych do obwodnicy miasta Kielce bedzie przedmiotem analiz w projekcie planu.

6. Plan okresli zasady powigzania elementéw nowej zabudowy z istniejaca struktura
funkcjonalno-przestrzenng centrum Piekoszowa, w aspektach:
é:} * ksztaltowania atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
* wytworzenia prawidtowych powigzan funkcjonalnych, przestrzennych komunikacyjnych
(drogowych, rowerowych i pieszych),
* spetnienia warunkéw ochrony srodowiska oraz wartosci przyrodniczych,

wyeksponowania waloréw kulturowych i krajobrazowych obszaru.

III. Materialy geodezyjne niezb¢dne do sporzgdzenia planu.

Dla potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

przedmiotowego obszaru zostang wykorzystane nastepujgce materiaty geodezyjne:

o mapy ewidencyjne w skali 1:1000,
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o mapa zasadnicza z naktadka w skali 1 : 500 lub 1 : 1 000,

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

L.

Opracowanie planu obejmie problematyke wskazana w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykonane zostang:
opracowanie ekofizjograficzne,
prognoza oddzialywania na $rodowisko — zgodnic z art. 41 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r. poz. 627 z pozn.

zm.),

prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

V. Whnioski

Po przeprowadzeniu analizy, uznaje si¢ za zasadne przystagpienie do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych pomiedzy

obwodnicg Kielc, a wschodnia granica gminy .
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