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TERENOW ZABUDOWANYCH
GMINY PIEKOSZOW

Bilans terenow zabudowanych, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonany na
potrzeby:

, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Piekoszow”



1. BILANS TERENOW

1.1. MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE W SKALI GMINY

Zgodnie z art. 10 ust 5 pkt 1 na poczatku sporzadzania bilansu formuje sie maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy. Z uwagi na brak
legalnej definicji przez powierzchnie uzytkowg zabudowy na potrzeby niniejszego bilansu rozumie sie

iloczyn powierzchni zabudowy terenu i liczby kondygnacji na danym terenie.

Wyzej przedstawiony sposoéb liczenia powierzchni uzytkowej moze w sposéb sztuczny zawyzyc
niektére powierzchnie uzytkowe np.: w kopalni odkrywkowej do powierzchni uzytkowej zaliczone
zostaly réowniez te tereny, na ktérych prowadzona bedzie eksploatacji lub w terenach o funkgciji
rekreacyjnej do powierzchni uzytkowej zostaty wliczone tereny, ktére przeznaczone sg pod

niekubaturowe urzgdzenia sportowe.

Na potrzeby sporzgdzenia niniejszego bilansu przy szacowaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe
wzieto pod uwage analizy demograficzne, srodowiskowego, spoteczne oraz wydane w latach 1996-
2016 decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Przy szacowaniu powierzchni
uzytkowej zabudowy zatozono nastepujgce przyrosty per capita w stosunku do istniejgcych

wskaznikow':

e Dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe wzrost o 250 m?/os.;

e Dla dziatalnosci gospodarczej i ustug wzrost o 45 m?/0s.;

e Dla ustug logistycznych i produkcji wzrost o 40 m?/os.;

Dla zabudowy przemystowej, produkcyjnej magazynowo sktadowe (w tym zwigzane z
eksploatacjg zt6z) wzrost o 55 m?/os.;

e Dla zabudowy sportowo rekreacyjnej wzrost o 10 m?/os..

Przyjete maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej w skali

gminy w podziale na gtéwne funkcje przedstawiono w ponizszej tabeli.

Funkcja (gtéwny kierunek zagospodarowania) Powierzchnia uzytkowa (ha)
Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe 600

Tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug: 130

Tereny ustug logistycznych i produkc;ji: 70

Tereny przemystowe, produkcyjne, magazynowo sktadowe (w 100

tym zwigzane z eksploatacjg zt6z):

! Istniejgce wskazniki powierzchni uzytkowej (wg. planszy uwarunkowan):
e dla zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowe - 460 m2/os.;
e dla dziatalnosci gospodarczej i ustug - 30 m2/os.;
e dla ustug logistycznych i produkcji - 0 m2/os.;
e dla zabudowy przemystowej, produkcyjnej magazynowo-sktadowe (w tym zwigzane z eksploatacjg
zt62) - 30 m2/os.;
e dla zabudowy sportowo rekreacyjnej - 2,5 m2/os..




Tereny rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnej 20
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1.2. CHLONNOSC TERENOW O WPELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONLANO-PRZESTRZENNEJ

Z uwagi na lokalne uwarunkowania w celu wyznaczenia terenéw o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej za kryteria wyznaczenia tych obszaréw przyjeto:

o Maksymalna odlegto$¢ od rozdzielczej sieci wodociggowej nie moze by¢ wieksza niz 75m;

o Obszar musi posiada¢ dostep do drogi publicznej;

o Na obszarze muszg znajdowac sie istniejgce skupiska zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
przemystowej lub mieszkaniowo-ustugowej;

e Do obszarébw nie sg =zaliczone te tereny, ktére lezg pomiedzy poszczegdlnymi
miejscowosciami mimo wyposazenia w sie¢ wodociggowa i dostep do drogi publicznej;

e Do obszaréw nie sg zaliczane obszary laséw

W celu wyznaczenia obszaréw funkcjonalnych zastosowano narzedzi GIS stosujgc nastepujacy
algorytm

1. Wyznaczenie bufora 75 m od wodociggéw

2. Z wyznaczonego obszaru o szerokosci 150 metréw (po 75 m w kazdg strone) usunieto
obszary bez dostepu do drég publicznych

3. Z obszardéw uzyskanych w pkt 2 usunieto obszary, ktére nie znajdowaty sie w poblizu skupisk
istniejgcej zabudowy zinwentaryzowanych lub znajdowaty sie na obszarach lesnych na

planszy uwarunkowan.

Dzieki zastosowaniu ww. algorytmu wyznaczono zwarte obszary funkcjonalno-przestrzenne, ktére

odpowiadaty zasiegom istniejgcej zabudowy o tgcznej powierzchni 410 ha.

Z uwagi na istniejgcy charakter zabudowy wystepujgcej na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wykluczono lokalizowanie nowej zabudowy przemystowej, produkcyjnej,

magazynowo sktadowej z uwagi na mozliwe konflikty spoteczne, ktére wigzg sie z takim sgsiedztwem.
Szacuje sie nastepujgce udziaty poszczegélnych funkcji terendw, Ze:

e 75% tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe;
e 20% tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug;

e 5% tereny rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnej. Zgodnie z przyjetym podziatem.

Ponizsza tabela przedstawia chtonnos¢ terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w powierzchni uzytkowej zabudowy.




Funkcja (gtéwny kierunek zagospodarowania) Powierzchnia uzytkowa (ha)
Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe 396

Tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustug: 98

Tereny rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnej 6,15

1.3. CHLONNOSC OBSZAROW POLOZONYCH W GRANICACH OBOWIAZUJACYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego taczna powierzchnia wszystkich obowigzujgcych
planéw zagospodarowania wynosi 71 ha i stanowi zaledwie 0,7% powierzchni gminy. Na obszarze

gminy obowigzuje tgcznie 33 planow.

Okoto 38 ha jest przeznaczonych jest na cele inne niz rolne i le$ne i lezy poza granicami zwartych

jednostek funkcjonalno-przestrzennych, z czego:

e 1 ha przeznaczony jest pod eksploatacje zt6z
e 1 ha jest przeznaczony pod ustugi

e 36 ha jest przeznaczonych na cele mieszkaniowe

Wedtug obowigzujgcych planéw chtonnos¢ obszaréw tych terendéw wyrazona w powierzchni uzytkowej

Wynosi:

e Dla zabudowy zwigzanej z eksploatacjg zt6z — ok 0,8 ha;
e Dla zabudowy ustugowej — ok 1,6 ha;

¢ Dla zabudowy mieszkaniowej — ok 43 ha.

1.4. POROWNANIE MAKSYMALNEGO ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE,
CHLONNOSCI TERENOW POLOZONYCH w ZWARTYCH JEDNOSTKACH
STRUKTURALNO-PRZESTRZENNYCH ORAZ TERENOW ZNAJDUJACYCH SIE POZA
GRANICAMI TYCH JEDNOSTEK, A W GRANICACH OBOWIAZUJACYCH PLANOW.

Chionnosé
obszaréw objetych
Chtonnos¢ _je y
) planami lezacych
) zwartych jednostek _ ) .
) Zapotrzebowanie poza granicami | Réznica
Funkcja strukturalno-
(ha) zwartych (2-3-4)
przestrzennych _
jednostek
(ha)
strukturalnych
(ha)
1 2 3 4 5
Tereny
) _ | 600 396 43 161
mieszkaniowe i




mieszkaniowo-

ustugowe

Tereny

dziatalnosci
| 130 98 1.6 30,4
gospodarczej i

ustug:

Tereny ustug
logistycznych i | 70 0 0 70
produkcji:

Tereny
przemystowe,
produkcyjne,
magazynowo
100 0 0,8 99,2
sktadowe (w tym
zwigzane z
eksploatacjg

ztoz):

Tereny rozwoju
funkgciji

20 6,15 0 13,85
sportowo-

rekreacyjnej

1.5. WNIOSKI

Zgodnie z dyspozycjg art. 10 ust. 5 pkt 4 lit b, jezeli zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale
na funkcje przekracza sume powierzchni uzytkowej w obszarach jednostek strukturalnych i na
obszarach objetych planami to bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami zwartych jednostek strukturalno-przestrzennych oraz

poza obszarami obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z dyspozycjg wyzej zacytowanego artykutu mozna wyznaczyé dodatkowe?’:

e 161 ha pod tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe

e 30,4 ha pod tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug

e 70 ha pod tereny ustug logistycznych i produkgciji

e 09,2 ha pod tereny przemystowe, produkcyjne, magazynowo skfadowe (w tym zwigzane z
eksploatacjg zt6z

e 13,85 ha pod tereny rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnej.

? Wartoéci podane w powierzchni uzytkowej zabudowy.




Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
wykluczy¢ niepewnosci proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o nie wigcej niz o 30%.

1.6. OKRESLENIE POTRZEB INWESTYCYJNYCH GMINY PIEKOSZOW

Zgodnie z dyspozycjg art. 10 ust. 5 pkt 5 szacuje sie potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z
koniecznosci realizacji zadan wlasnych. Zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym jednymi z

najwazniejszych zadan wtasnych gmin sg sprawy zwigzany z:

e  Gminnymi drogami (art. 7 ust. 1 pkt 2)

o Wodociggami i zaopatrzeniem w wode, kanalizacjg, usuwaniem i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymaniem czystosci i porzadku oraz urzadzeh sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, zaopatrzeniem w energie elektryczng i cieplng oraz
gaz (art. 7 ust. 1 pkt 3)

Niewatpliwie gmina ponosi zawsze koszty finansowania inwestycji majgtkowych zwigzanych z drogami

gminnymi, wodociggami, siecig cieptowniczg oraz kanalizacja.

Natomiast koszty rozbudowa infrastruktury elektrycznej i gazowniczej sg ponoszone przez jednostki,
ktorych wiascicielami nie sg samorzady gminny (Tauron, PSE, ENEA, PGE, PSG itp.), tj. gmina nie
bedzie ponosi¢ wydatkéw zwigzanych z inwestycjami zwigzanymi z liniami elektroenergetycznymi oraz

gazociggami.

W zwigzku z powyzszym do analizy potrzeb inwestycyjnych wzieto pod uwage tylko inwestycje
zwigzane z infrastrukturg wodociggowa, kanalizacyjng oraz drogowa, ktéra bedzie finansowana z

budzetu gminy Piekoszow.
Zgodnie z przyjetymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego planuje sie budowe:

o Sieci wodociggowej o dtugosci ok. 3278 metréw biezgcych;
e Sieci kanalizacyjnej o dtugosci ok. 54518 metréw biezgcych;

e Nowych drég gminnych o dlugosci ok. 3430 metrow biezacych.

W celu okreslenia szacunkowych kosztow budowy ww. infrastruktury przyjeto ceny kosztow

jednostkowych wybudowania tej infrastruktury na podstawie:

o Katalogu cen jednostkowych robdt i obiektéw inwestycyjnych” opracowany przez firme
BISTYP,

e ,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO” opracowany przez firme SEKOCENBUD,

Dodatkowo przyjeto zatozenie, ze ceny jednostkowe zostang zwiekszone o koszty dodatkowe
poniesione przez inwestoréw o 7 %, wynikajgce z tytulu m. in. optat za pozwolenia, uzgodnienia,

projekty budowlano — wykonawcze oraz nadzér i odbiér techniczny/koncowy danej inwestycji.



Sredni koszt wybudowania jednego metra biezgcego lub metra kwadratowego ww. inwestycji z

zastrzezeniem dodatkowych kosztéw wynosi dla:

e Sieci wodociggowej — 350 z{/mb,
e Sieci kanalizacyjnej — 439 zt/mb,

e Drog gminnych — 107 zt/m?®

Zgodnie z wyzej przyjetymi Srednimi kosztami jednostkowymi gmina Piekoszéw bedzie musiata

budzetu gminy przeznaczyc¢:

¢ Na budowe sieci wodociggowej: 2574 mb*350 zt/mb = 1 147 300 zt
¢ Na budowe sieci kanalizacyjnej: 54518 mb*439 z{/mb = 23 933 402 z
e Na budowe nowych drég gminnych: (3334 mb*12 m)*107 zt/m?® = 4 404 120 zt

Ponadto planuje sie wybudowanie nastepujgcej infrastruktury spotecznej:

e Boiska w Jaworzni,
e Budowa swietlicy w Blawatkowie,
o Sciezki pieszo- rowerowej o diugosci 366m,

o Budowa $wietlicy w Wincentowie.

Planowane wydatki zgodnie z katalogiem cen jednostkowych roboét i obiektéw inwestycyjnych bedzie

wynosic:

e Koszt boiska sportowego: 5000 m**32 z/m? = 160 000 z}
e Koszt swietlicy: 2*400 m* 2263 zi/m’= 1 810 400 zt
o Koszt Sciezki rowerowej: 366mb*115zt/mb= 42 090 z

Oznacza to, ze na budowe niezbednych inwestycji gminnych nalezy przeznaczy¢ z budzetu
gminy kwote 31 497 312 zi. Zgodnie z danymi zawartymi w Wieloletniej Prognozie Finansowej
na lata 2015-2025 mozliwosci finansowe gminy przekraczaja potrzeby inwestycyjny zwigzane z
koniecznoscia realizacji zadan wiasnych. W zwiazku, z czym nalezy uznaé, ze przyjety bilans

terenéw jest poprawny i nie przekracza mozliwosci finansowych gminy Piekoszéw.



