UCHWALA NR XXXVI1/253/2017
RADY GMINY PIEKOSZOW

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Piekoszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 poz. 446, poz. 1579), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 poz. 1610)
Rady Gminy Piekoszéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piekoszow na lata 2017-2021 w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Piekoszow.

§3.7Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Rady Gminy Piekoszow
Nr XXI/171/2012 z dnia 29 lutego 2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXVII/253/2017
Rady Gminy Piekoszow
z dnia 23 lutego 2017 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PIEKOSZOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1 Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy da
zadan wlasnych Gminy.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
Gminy Piekoszéw. W ramach tego zasobu lokale moga by¢ przeznaczone na:

a) lokale mieszkalne - wynajmowane na czas nieoznaczony,
b) lokale socjalne,
¢) lokale zamienne.

3. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Piekoszow, w tym kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci, w celu wykonywania zadan Gminy okreslonych przepisami prawa.

4. Gmina Piekoszow wynajmuje lokale, ktore speiniajg kryteria objete trescia niniejszej Uchwaly lub
ktorych uprawnienia wynikajg z Ustawy.

§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
1) ,,Gminie” - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Piekoszow;
2) ,,Uchwale” - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwalg;

3) ,,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610);

4) ,,Dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r. poz. 966 ze zm.)

5) ,,Lokalu” - nalezy przez to rozumie¢, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy;
6) ,,Lokalu socjalnym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 Ustawy;

7) ,,Lokalu zamiennym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 2 ust. 1
pkt 6 Ustawy;

8) ,,Tymczasowym pomieszczeniu” - nalezy rozumie¢ pomieszczenie, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt Sa
Ustawy;

9) ,,Najnizszej emeryturze” nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej prze Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2016 poz. 887 ze zm.).

§ 3. 1. 1. Lokale, ktére wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wynajmuje si¢ cztonkom
wspolnoty samorzadowej posiadajgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajgcym kryteria
okreslone w Uchwale.

2. Lokale, o ktéorych mowa w ust. 1 wynajmowane s na czas nieoznaczony, z wyjatkiem lokali socjalnych
i tymczasowych pomieszczen.

3. Na zasadach okre$lonych w Uchwale, gmina zapewnia lokale zamienne.
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Rozdzial 2.
Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony i lokale socjalne

§ 4. Lokale moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony wylgcznie osobom nie posiadajagcym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych inie kwalifikujacym si¢ do najmu lokalu socjalnego ilokalu
zamiennego pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w Uchwale.

§ 5. 1. 1. Lokale socjalne, wydzielane z zasobu mieszkaniowego, moga by¢ wynajmowane wylacznie tym
cztonkom wspolnoty samorzadowej, ktorzy:

a) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i spetniaja kryteria okre§lone w Uchwale, albo
b) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia wlasciwego sadu.
2. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane na czas oznaczony - do 1 roku.

Rozdzial 3.
Lokale zamienne

§ 6. 1. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie
Ustawy, decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sgdowego, w szczegolnosci osobom, ktore:

1) zamieszkuja w budynku lub lokalu zagrozonym katastrofa budowlana;

2) zamieszkuja w lokalu wymagajacym oproznienia, usytuowanym w budynku przeznaczonym do rozbiorki
lub remontu;

3) zamieszkuja w lokalu wymagajacym remontu lub modernizacji, jezeli naprawa taka wymaga oprdznienia
lokalu;

4) zamieszkuja w lokalu lub budynku przeznaczonym przez Gming do sprzedazy.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, lokal zamienny udostepniony jest na czas trwania naprawy,
nie dtuzszy niz rok.

Rozdzial 4.
Warunki uprawniajace do ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu od Gminy

§ 7. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu obowigzana jest spetniaé kryteria:
- warunkow zamieszkania kwalifikujgcych do ich poprawy i uzasadniajacych wniosek o najem;
- wysokosci dochodu, uzasadniajacego oddanie w najem danego lokalu.

§ 8. Warunkami zamieszkania kwalifikujgcymi do ich poprawy jest:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobg faktycznie zamieszkujacg przypada mniej niz Sm?
powierzchni tacznej pokoi;

2) mniej niz 10m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

3) nie jest wiascicielem lub wspotwlascicielem innego lokalu mieszkaniowego lub nieruchomosci, na ktorej
potozony jest budynek mieszkalny.

§ 9. Kryterium wysokos$ci dochodu jest spelnione jezeli:

1) osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony w okresach trzech miesi¢cy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o wynaje¢cie lokalu na czas nieoznaczony osigga dochod nie przekraczajacy
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
- 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2) osoba ubiegajaca si¢ o wynajgcie lokalu socjalnego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego osigga dochdd nieprzekraczajacy w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego:

- 130% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;

- 90% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 10. 1. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, oraz

2) osiagaja dochody nizsze, niz okre$lone w §9 ust. 11 wyzsze niz okreslone w §9 ust. 2 w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

3) opuscity dom dziecka, w zwigzku z uzyskaniem peloletnos$ci;

4) zamieszkuja w budynku lub pomieszczeniach znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym, potwierdzonym
orzeczeniem wilasciwego organu nadzoru budowlanego.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1) nie posiadaja tytutu do innego lokalu mieszkalnego, oraz

2) osiagaja dochody nizsze, niz okreslone w §9 ust. 2 w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku.

§ 11. Osoby, z ktorymi zawarto umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony, moga ubiegac si¢
0 zawarcie:

- kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego - po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta poprzednia umowa;

- w przypadku nie spetienia przez dotychczasowych najemcow lokalu socjalnego kryteriow, uprawniajacych
do zawarcia kolejnej umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego, Gmina wezwie takich
najemcoOw do opréznienia iwydania lokalu, aw przypadku nie wydania lokalu, wystapi na droge
postepowania sadowego.

Rozdzial 5.
Oplaty czynszu

§ 12. Najemcy lokali mieszkaniowego zasobu optacaja czynsz z tytutu najmu.

Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy Piekoszéw w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 6.
Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§13.1. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, dokonywana jest
wylacznie na pisemny wniosek zainteresowanych zamiang stron - najemcow 1 wymaga zgody Wojta Gminy.

2. Nie udziela si¢ zgody na zamiane, jesli w jej nastepstwie na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypadatoby mniej niz Sm? powierzchni tacznej pokoi albo mniej niz 10m? w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o0 najem zawierany jest na czas nieoznaczony i umoéw najmu
lokali socjalnych

§ 14. 1. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzana jest do zlozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego, ktory
powinien zawieraé:

1) wykaz 0so6b do wspdlnego zamieszkiwania;
2) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania;
3) os$wiadczenie o stanie majatkowym.

2. Wnioski podlegaja rozpatrzeniu przez Wojta Gminy w ciggu 1 miesigca po uprzednim zaopiniowaniu
przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Piekoszowie.

3. Umowg¢ najmu lokalu zawiera Wéjt Gminy Piekoszow.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu nie wymaga wplacenia kaucji.
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Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub
w lokalu, w ktorego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wystgpity po $mierci najemcy i nie otrzymuja wskazania do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony
sa zobowigzane do oproznienia lokalu.

2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudng sytuacja rodzinng oraz wzgledami
spolecznymi oséb, Wojt moze wskaza¢ te osoby do zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony po
uzyskaniu pozytywnej opinii, o ktérej mowa w §14 pkt 2.

3. Do czasu zawarcia umowy najmu obowigzuje optata za korzystanie z lokalu ustalona na zasadach
okreslonych w ustawie, za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

Rozdzial 9.
Tymczasowe pomieszczenia

§16. 1. 1. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawierane sg na czas oznaczony, nie krotszy niz
miesigc i nie dluzszy niz sze$¢ miesigcy zgodnie z Ustawa.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, z zastrzezeniem art. 25d Ustawy.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 17. 1. 1. Gmina Piekoszéw posiada lokal mieszkalny o pow. uzytkowej przekraczajacej 80m?, moze on
by¢ oddawany w najem uprawnionemu wnioskodawcy, ktorego staly dochdéd gwarantuje pokrycie kosztow
wynajmu lokalu i rodzina sktada si¢ z co najmniej siedmiu osob, badz za zaplata czynszu wolnego, ustalonego
w drodze przetargu.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXVII/253/2017 Rady Gminy Piekoszéw z dnia 23 lutego 2017r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Piekoszow

Uchwata Nr XXI/171/2012 Rady Gminy Piekoszow z dnia 29 lutego 2012r. zostaly przyjete zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekoszéw. Aktualnie zachodzi
potrzeba ich dostosowania do obowigzujgcych przepiséw, a w szczegdlnosci zawarcie zapisoOw dotyczacych
pomieszczen tymczasowych oraz zamiennych. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nalezy do
kompetencji rady gminy.
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